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unverbindliche Visualisierung (KI-generiert)

ZWEI HAUSER. EIN ORT ZUM ANKOMMEN.

WOHNEN IN FREIBURG-ZAHRINGEN

Reutebachgasse 23, 79108 Freiburg
10 Wohneinheiten - 2 bis 4 Zimmer - Effizienzhaus 40
Fertigstellung 2027

+49 7682 920089-0 - info@sburgerhaus.de




LAGE & LEBENSGEFUHL

Freiburg erleben - jeden Tag aufs Neue

Zwischen Stadtleben und Natur entsteht ein Wohnort, der beides auf besondere Weise verbindet.

Zahringen zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Freiburgs: ruhig und gewachsen, zugleich hervorragend angebunden. Die
nachstgelegene Strallenbahnhaltestelle ist fuBlaufig erreichbar und bringt Sie in wenigen Minuten in die Innenstadt - zum
Hauptbahnhof, ins Konzerthaus, zu Theater und Bibliothek. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte und Schulen liegen im
direkten Umfeld; Spaziergange, Joggingrunden und Bike-Touren in die umliegenden Griin- und Berglandschaften beginnen
praktisch vor der Hausttir.

FUR FAMILIEN
Kindergarten, Grundschule und weiterflihrende Schulen sind sicher und auf kurzen Wegen erreichbar. Spielpldtze und
Naherholung am Reutebach machen den Stadtteil besonders kinderfreundlich - Stadtndhe ohne Grof3stadthektik.

FUR PAARE & BERUFSTATIGE
Schnelle OPNV-Verbindung in die City und zu den Arbeitgebern im Norden Freiburgs, dazu Cafés, Gastronomie und Kultur in
Reichweite. Wer abends ankommt, ldsst den Tag im Griinen ausklingen - der Feierabend beginnt direkt vor der Tiir.

FUR BEST AGER

Alle Dinge des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken liegen im Quartier. Die ebene, fuRRldufige ErschlieBung und die gute
OPNV-Anbindung sichern Unabhingigkeit - heute und in Zukunft.

FUR KAPITALANLEGER

Freiburg gehort zu den nachfragestarksten Wohnungsmarkten Stiddeutschlands. Zahringen ist als Universitats- und Pendlerlage
dauerhaft gefragt. Geringe Leerstandsrisiken und eine stabile Mietnachfrage sprechen fiir nachhaltige Vermietbarkeit.

PROJEKTUBERBLICK

Zwei Hauser. Klar geplant. Nachhaltig gedacht.

Wohnlésungen flir unterschiedliche Lebensphasen - vom Single-Haushalt bis zur Familie.

Das Reutebach Ensemble umfasst zwei moderne Mehrfamilienhduser mit insgesamt 12 Wohneinheiten. Die Architektur
folgt einer klaren, zeitlos eleganten Linie und fiigt sich harmonisch in die gewachsene Umgebung ein. Die Grundrisse reichen
von kompakten 2-Zimmer-Wohnungen bis zur groBziigigen Familienwohnung - viele Einheiten lassen sich flexibel anpassen,
etwa fur Homeoffice, Gaste oder wachsende Familienstrukturen.

e Haus A: sieben Wohnungen, Personenaufzug vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss
e Haus B: fiinf Wohnungen, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss
o Gemeinsame Tiefgarage mit direktem, witterungsgeschiitztem Zugang zu beiden Hausern

e Eigener Kellerraum und zwei liberdachte Fahrradabstellflichen fiir jede Wohnung

Ein Konzept, das nicht auf kurzfristige Trends setzt, sondern auf Bestandigkeit, Werthaltigkeit und nachhaltige Nutzbarkeit
Uiber viele Jahre hinweg - fiir Eigennutzer ein Zuhause zum Ankommen, fiir Anleger eine Immobilie mit Substanz.
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ERSCHLIESSUNG & ALLTAGSKOMFORT

Komfort beginnt bei der Planung

Gute Architektur zeigt sich nicht nur im Grundriss - sondern vor allem im tdglichen Erleben.

unverbindliche Visualisierung (Kl-generiert)

Beide Gebaude sind klar strukturiert und sorgen fiir eine intuitive Orientierung. In Haus A verbindet ein Personenaufzug alle
Ebenen vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss. Die Tiefgarage ermdglicht den direkten Zugang zu den Hausern
- trockenen FuBes und ohne Umwege. GroRziigige Fahrradabstellflichen im Eingangsbereich bieten eine sofort

nutzbare Lésung flir moderne Mobilitat, ideal fir den Alltag in Freiburg.

FUR FAMILIEN
Kinderwagen, Einkdufe, Sportgepack: kurze Wege zwischen Stellplatz, Keller und Wohnung nehmen dem Familienalltag spilirbar

Last ab. Die geschiitzten AuBen- und Eingangsbereiche geben Kindern sicheren Raum.

FUR BEST AGER & BARRIEREARMES WOHNEN
Ausgewahlte Wohnungen sind barrierearm gestaltet; der Aufzug in Haus A erschlieBt alle Geschosse stufenfrei. So bleibt das

Zuhause auch dann komfortabel, wenn sich die Lebenssituation dndert.

FUR KAPITALANLEGER
Aufzug, Tiefgarage und barrierearme Einheiten verbreitern die Zielgruppe potenzieller Mieter deutlich - ein Plus fir

Vermietbarkeit und langfristige Wertentwicklung.

ARCHITEKTUR & AUSSTATTUNG

Qualitat, die man nicht nur sieht - sondern spiirt

Die Architektur schafft den Rahmen - die Ausstattung macht daraus ein Zuhause.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird spiirbar, dass hier Wert auf ein stimmiges Gesamtgefiihl gelegt wurde: Klare
Linien, helle Rdume und Materialien, die Ruhe und Wertigkeit ausstrahlen. Die Bader sind modern und zugleich zeitlos
gestaltet - groR3formatige Fliesen, bodengleiche Duschen und sorgfiltig ausgewahlte Markenkomponenten verbinden
Funktionalitdt und Komfort. Materialien und Ausstattungen sind so gewahlt, dass sie den taglichen Anforderungen mihelos
standhalten und ihre Wertigkeit langfristig bewahren.

FUR EIGENNUTZER
Ausgewahlte Parkettvarianten schaffen eine warme, natlrliche Wohnatmosphare. Im Rahmen der Sonderwunschplanung
lassen sich Bdden, Fliesen und Sanitarobjekte individuell auf lhren Stil abstimmen - Ihr Zuhause, von Anfang an nach lhren

Vorstellungen.

FUR KAPITALANLEGER
Langlebige, pflegeleichte Bodenbeldge und robuste Oberflichen minimieren Instandhaltungs- und Renovierungskosten

zwischen Mietverhéltnissen - eine wirtschaftlich sinnvolle Grundlage fiir eine dauerhaft attraktive Vermietung.

ENERGIE & WIRTSCHAFTLICHKEIT

Effizienz, die sich jeden Monat auszahlt

Effizienzhaus-Standard 40 - gebaut flir die Anforderungen von morgen.

Das Reutebach Ensemble wird im Effizienzhaus-Standard 40 realisiert und erfiillt damit hohe Anforderungen an
Energieeffizienz und Zukunftssicherheit. Eine moderne Warmepumpenanlage in Kombination mit einer hochwertigen
Gebidudehiille sorgt fir einen dauerhaft reduzierten Energiebedarf; die Warmeverteilung erfolgt gleichmaBig tber
FuBbodenheizung und schafft ein durchgehend komfortables Raumklima.

e splrbar geringere Nebenkosten
o stabile Betriebskosten (iber viele Jahre

e hohe Unabhangigkeit von zukiinftigen Energiepreisentwicklungen

FUR EIGENNUTZER
Der Effizienzhaus-40-Standard kann den Zugang zu zinsglinstigen Forderkrediten (z. B. KfW ,Klimafreundlicher Neubau")

eréffnen - die jeweils aktuellen Konditionen priifen wir gerne gemeinsam mit lhnen und lhrer Finanzierungsberatung.

FUR KAPITALANLEGER
Niedrige Warmmieten-Nebenkosten erhéhen die erzielbare Kaltmiete-Spielrdume, und ein hoher energetischer Standard

schiitzt vor regulatorischen Sanierungsrisiken - ein klarer Vorteil gegeniiber Bestandsobjekten.

Hinweis: Der Energieausweis befindet sich in Erstellung. Die gesetzlichen Pflichtangaben nach Gebaudeenergiegesetz (Energietrager, Endenergiebedarf,

Effizienzklasse) reichen wir nach, sobald der Ausweis vorliegt.
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AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

Raume zum Wohlfiihlen Wohnideen, die Mal3stibe setzen
Beispielhafte Innenraumgestaltung - Wohnen/Essen und Schlafen. Beispielhafte Innenraumgestaltung - Schlafen und Bad.

unverbindliche Visualisierung (KI-generiert)

unverbindliche Visualisierung (KI-generiert) unverbindliche Visualisierung (KI-generiert)
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LAGEPLAN

Zwei Hauser, ein geschiitztes Quartier

Reutebachgasse 23, 79108 Freiburg-Zahringen

Hauseingang . : i

Gartenanteil WB2

WP

Gartenanteil WB2

Fahrradstellplatze
Fahrradstellplatze
Fahrradstellplatze

Mill

Haus A

Spielflache 30 gm

Reutebachgasse

Haus B

Hauseingang

Einfahrt Tiefgarage

Finden Sie lhr passendes Zuhause
Die durchdachte Anordnung mit kurzen Wegen, Tiefgarage, Fahrradstellpldtzen und liebevoll geplanten Freiflaichen macht

Jede Wohnung im Reutebach Ensemble wurde mit einem klaren Ziel entwickelt: ein Zuhause zu schaffen, das sich an die
den Alltag angenehm unkompliziert. Hier entsteht ein Zuhause, das Geborgenheit, Privatsphare und modernes Wohnen in

Bediirfnisse seiner Bewohner anpasst. Ob kompakt und effizient oder groBziigig und familienorientiert - auf den folgenden

Seiten finden Sie alle Einheiten mit ihren jeweiligen Besonderheiten. der Reutebachgasse auf schéne Weise miteinander verbindet.

Der Lageplan vermittelt auf einen Blick das besondere Wohngefiihl dieses Ensembles: Zwei harmonisch angeordnete
Wohnhauser schaffen gemeinsam mit den begriinten AuBenbereichen eine ruhige, geschiitzte Atmosphare mitten in der

Stadt.
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TIEFGARAGE KELLER | HAUS A

Ankommen. Einparken. Direkt zuhause sein. Mehr Raum fiir das, was lhnen wichtig ist
Zehn Stellplatze - ein Stellplatz je Wohnung aufer WA5 und WB3.1. Sieben Mieterkeller, Haustechnik und Schleuse zur Tiefgarage.
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Die gemeinsame Tiefgarage verbindet beide Hauser und ermdoglicht einen komfortablen, geschiitzten Zugang direkt zur Jede Wohnung verfiigt lber einen eigenen Kellerraum im Untergeschoss - zusatzlicher Stauraum fiir personliche

Wohnung. Vom Stellplatz gelangen Sie trockenen FuRes und ohne Umwege ins Gebaude - ein splirbarer Vorteil im Alltag Gegenstdnde, Sportequipment oder saisonale Nutzung. Die durchdachte Planung sorgt fiir klare Strukturen und eine

und bei jedem Wetter. GroRzligige Stellplatze und eine klare Struktur sorgen fiir entspanntes Ein- und Ausfahren. angenehme Nutzung im Alltag.

In Kombination mit der Tiefgarage, den Fahrradabstellflichen und den kurzen Wegen innerhalb der Anlage entsteht ein

Ein durchdachtes Konzept, das Komfort, Sicherheit und Alltagstauglichkeit iberzeugend verbindet. Gesamtbild, das den Alltag spiirbar erleichtert - ein Wohnkonzept, das nicht nur in der Wohnung Ulberzeugt, sondern im

gesamten Lebensumfeld.
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WA1

Erdgeschoss (EG) - 2 Zimmer | 53,82 m? | ST1
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\ / Schlafen
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WA 1 /Diele ;Abst.

Wohnen/Essen
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|\ Wintergarten

|

\T WA1 R
T % T
Haus B Haus A  ———
- | ]
Kompakt geplant. GroR3ziigig im Gefiihl. Zimmer TR G
Ein Zuhause, das durch Klarheit und Offenheit liberzeugt. Diele 3,13
Schlafen 11,34
Diese 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet ein durchdachtes Abst 182
Wohnkonzept mit effizient genutzter Flache. Der helle Wohn- und : :
Essbereich 6ffnet sich iber den Wintergarten direkt zur Terrasse und Wohnen/Essen 15,66
schafft eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum. Wintergarten 7,62
Das Schlafzimmer liegt ruhig und bietet Platz fiir Rickzug und Terrasse 2,68
Erholung, praktische Nebenflachen erleichtern den Alltag. Kiiche 5,27
WC/Dusche 6,30
FUR SINGLES & PAARE Gesamtwohnflache | 53,82

Stufenfreier Zugang, klare Wege, eigener AulRenbereich - ein

unkompliziertes Zuhause mit allem, was zahit.

FUR KAPITALANLEGER
Kompakte 2-Zimmer-Einheiten in dieser Lage sind dauerhaft nachgefragt -

eine wertstabile Anlage mit geringem Vermietungsrisiko.
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WA2 Erdgeschoss (EG) - 3 Zimmer | 73,14 m? | ST2
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Offen gestaltet. Flexibel nutzbar. Zimmer Wohnflsche qm / — "—‘
Wohnqualitdt, die sich dem Leben anpasst. Diele 4,71 = i
. N . hlaf 12,89 icHe co
Der groRziigige Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum dieser Wohnung Schiafen 8 : f Ui H Q
und offnet sich zur weitlaufigen Flachdachterrasse - ein Ort fir Abst. 1,79 % II U: ‘ [ - |
Entspannung und gemeinsame Zeit. Zwei weitere Zimmer bieten vielseitige Wohnen/Essen 19,37 B 5”” | [ : ———]
FEee !
Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Flachdachterasse 12,19 iﬂ\?ﬁ f—— _
. N \—\\\\—‘
Homeoffice. Zimmer 8.94 ' Flachdachterasse
Kiiche 6,09 oy i
FUR PAARE & KLEINE FAMILIEN T
WC/Dusche 7,16 e e *ﬁw
Drei Zimmer auf einer Ebene mit groBer Terrasse - Raum zum Wachsen, Gesamtwohnfliche | 73,14

ohne auf kurze Wege zu verzichten.

FUR HOMEOFFICE

Das separate Zimmer macht konzentriertes Arbeiten zuhause moglich - mit

klarer Trennung von Wohnen und Arbeiten.
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WA3

1. Obergeschoss (0OG1) - 2 Zimmer | 55,61 m?* | ST3

Haus B Haus A

WA3

Durchdacht geschnitten. Nachhaltig wertvoll.
Eine Wohnung, die Effizienz und Wohnqualitdt verbindet.

Diese 2-Zimmer-Wohnung (iberzeugt durch eine kompakte, gut
strukturierte Raumaufteilung. Der Wohnbereich mit angrenzender Kiche
bildet eine funktionale Einheit und wird durch Wintergarten und
Balkon sinnvoll erweitert. Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen
Riickzugsort, die klare Grundrissgestaltung ermoglicht eine optimale

Nutzung der Flache.

FUR EIGENNUTZER

Heller Wohnbereich, zwei geschiitzte AuRenbereiche und kurze Wege -

ideal fur den Start ins eigene Zuhause.

FUR KAPITALANLEGER

Effiziente Flache, gefragte WohnungsgréBe: Eine Einheit mit Fokus auf
nachhaltige Vermietbarkeit.

Flachdach bekiest (

a

Zimmer Wohnflache qm
Diele 3,11

Schlafen 11,34

Abst. 1,82
Wohnen/Essen 15,58
Wintergarten 7,62

Balkon 4,52

Kiiche 5,33
WC/Dusche 6,29
Gesamtwohnflache | 55,61
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WAS3 / Diele :
| {—F =
WC/DU
e ) [ww Wohnen/Essen M §
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4 =
- £ =
88] Kiche 8% %H i
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WA4 1. Obergeschoss (OG1) - 3 Zimmer | 67,71 m? | ST4

WA4

Haus B Haus A

Klar strukturiert. Angenehm groRziigig.

Ein Zuhause mit ausgewogenem Raumgeftihl.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon bildet
das Herzstlick dieser Wohnung. Die durchdachte Raumaufteilung schafft
eine angenehme Balance zwischen Offenheit und Riickzug. Zwei weitere
Zimmer ermoglichen eine flexible Nutzung - ob als Schlafzimmer,
Arbeitsbereich oder Gastezimmer.

FUR PAARE & KLEINE FAMILIEN

Drei flexibel nutzbare Zimmer wund ein grol3zligiger Balkon -

Alltagstauglichkeit und Wohnkomfort tiberzeugend verbunden.

FUR KAPITALANLEGER

3-Zimmer-Wohnungen dieser GrofRenordnung sprechen ein besonders

breites Mieterspektrum an.

Flachdach bekiest (

|

—

—

"

Balkon

I | A
E
|
|
|
|

Schlafen

e

O

Zimmer Wohnflache qm
Diele 4,92

Schlafen 12,89

Abst. 1,79
Wohnen/Essen 19,37

Zimmer 8,94

Balkon 6,75

Kiiche 6,09
WC/Dusche 6,96
Gesamtwohnflache | 67,71

B

Wohnen/Essen

T -
TRH OG1
Abst. [
Kiiche o0
[ o0
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WAS5 2. Obergeschoss (0G2) - 2 Zimmer | 42,33 m®

] WAS

Haus B Haus A

Effizient. Hell. Vermietungsstark.

Kompakte 2-Zimmer-Wohnung mit gut geschnittenem Wohn-/Essbereich.
Helles Schlafzimmer sowie funktionales Bad mit bodengleicher Dusche;
Kelleranteil im Untergeschoss. Die effiziente Raumaufteilung nutzt jede

Flache optimal. Fiir diese Wohnung ist kein Stellplatz zugeordnet.

FUR SINGLES & PAARE

Der unkomplizierte Einstieg ins Eigentum - zentral, hell und mit Aufzug

erschlossen.

FUR KAPITALANLEGER

Kleine  Einheiten  erzielen in Freiburg  Uberdurchschnittliche

Quadratmetermieten - ideal fiir den Einstieg in die Kapitalanlage.

T

_

_o_
—
TRH 0G2
WAS5 Diele st.
I
D =
WC/DU
a Wohnen/Essen
Q '\_.;_VRM.‘
[1e ] Kiiche
o0 H

M LI

Flachdach als Griindach 0°

Zimmer Wohnflache qm
Diele 2,95

Schlafen 10,94

Abst. 1,66
Wohnen/Essen 15,21

Kiiche 5,27
WC/Dusche 6,30
Gesamtwohnflache |42,33
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WAS5.1

Haus B Haus A

Attraktiv geschnitten. Mit Weitblick.

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit separatem Wohn-/Essbereich, zwei
Balkonen und Kelleranteil im Untergeschoss. Die flexible Raumstruktur
ermoglicht individuelle Nutzung, zum Beispiel als Arbeits- oder
Gastezimmer.

FUR PAARE & KLEINE HAUSHALTE

Kompakte drei Zimmer im 2. Obergeschoss mit Aufzug - komfortabel, hell

und flexibel.

2. Obergeschoss (0G2) - 3 Zimmer | 64,30m? | ST5

Flachdach bekiest 0°

L —

] Schiafen

Balkon

1IN

/\

\ |
VS

Zimmer

WC/DU
W/

o
S
N
W

Zimmer Wohnflache gm
Diele 4,43
Schlafen 10,25
Abst. 1,79
Wohnen/Essen 19,12
Kiiche 6,09
WC/Dusche 6,75
Zimmer 6,38
Balkon 1 6,75
Balkon 2 2,74
Gesamtwohnflache | 64,30

Wohnen/Essen

L)

iy
i

iy

—

T

TRH OG2

Abst.

Kiche

(G2 8]
S} 0]

Balkon
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WA6

Dachgeschoss (DG) - 3 Zimmer | 77,28 m? | STé

WA

Haus B Haus A

Besonders wohnen unter dem Dach.

Licht, Raum und eine eigene Atmosphdre.

Diese Dachgeschosswohnung tiberzeugt durch ihre offene Raumwirkung
und die besondere Architektur. GroRziigige Fensterflichen und
Dachflachenfenster sorgen fiir helle Ridume und eine angenehme
Wohnqualitdt. Der Wohnbereich wird durch einen Balkon erganzt:
Zusatzliche Raume bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten, etwa als
Arbeits- oder Gastezimmer. Die Wohnung verfiigt tber einen direkten

Zugang zum Aufzug.

FUR PAARE & BEST AGER

Wohnen mit Charakter und Weitblick - dank Aufzug bis ins Dachgeschoss

dauerhaft komfortabel erreichbar.

FUR INDIVIDUALISTEN

Dachschragen, Licht und offene Raumwirkung schaffen ein Zuhause mit

unverwechselbarer Atmosphare.
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Zimmer Wohnflache qm
Diele 8,94

Schlafen 14,96

Abst. 3,86
Wohnen/Essen 22,64

Kiiche 4,43
WC/Dusche 8,27

Zimmer 7,43

Balkon 6,75
Gesamtwohnflache | 77,28
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TIEFGARAGE

Ankommen. Einparken. Direkt zuhause sein.

Zehn Stellplétze - ein Stellplatz je Wohnung aufSer WA5 und WB 3.1.

ST5
§T6 | ‘

ST9

Tiefgarage

sT2
ST 10

‘ sT1

ST
|
|
|

|

|

|

|

=]
][ Sehleuse H2',

ST8

Die gemeinsame Tiefgarage verbindet beide Hauser und ermdoglicht einen komfortablen, geschiitzten Zugang direkt zur
Wohnung. Vom Stellplatz gelangen Sie trockenen Fu3es und ohne Umwege ins Gebaude - ein splirbarer Vorteil im Alltag
und bei jedem Wetter. GroRzligige Stellplatze und eine klare Struktur sorgen fiir entspanntes Ein- und Ausfahren.

Ein durchdachtes Konzept, das Komfort, Sicherheit und Alltagstauglichkeit tiberzeugend verbindet.

KELLER | HAUS B

Mehr Raum fiir das, was lhnen wichtig ist

Flinf Mieterkeller, Stauraum Hausmeister und Schleuse zur Tiefgarage.

Stauraum
Hausm.

Mieterkeller WB1

Kellerflur

Kellerflur

Mieterkeller
WB3

Mieterkeller WB4
Mieterkeller WB2

Jede Wohnung verfiigt Uber einen eigenen Kellerraum im Untergeschoss - zusatzlicher Stauraum fiir persénliche
Gegenstande, Sportequipment oder saisonale Nutzung. Die durchdachte Planung sorgt fiir klare Strukturen und eine
angenehme Nutzung im Alltag.

In Kombination mit der Tiefgarage, den Fahrradabstellflichen und den kurzen Wegen innerhalb der Anlage entsteht ein
Gesamtbild, das den Alltag spiirbar erleichtert - ein Wohnkonzept, das nicht nur in der Wohnung (iberzeugt, sondern im
gesamten Lebensumfeld.
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WB1

Untergeschoss (UG)

-2 Zimmer | 56,40 m?* | ST7

WB1

Der ideale Einstieg in Freiburg.

Kompakt, durchdacht und nachhaltig vermietbar.

Diese 2-Zimmer-Wohnung im Untergeschoss mit groem Lichthof als
Terrasse Uiberzeugt durch eine klare Raumstruktur und sehr gute
Nutzbarkeit. Der Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse schafft eine
angenehme Wohnatmosphare: Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen

Riickzugsort.

FUR KAPITALANLEGER
Der attraktivste Einstiegspreis im Ensemble bei voller Neubauqualitdt -

ein Investment mit Uberzeugendem Preis-Leistungs-Verhaltnis.

FUR SINGLES & STUDIERENDE

Kompakt, ruhig und mit eigenem AuBenbereich - unkompliziertes Wohnen

in Unindhe.
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Zimmer Wohnflache qm
Schlafen 12,75

Abst. 2,18
Kochen/Essen 19,79
WC/Dusche 6,63

Wohnen 11,63

Terrasse 3,42
Gesamtwohnflache | 56,40
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WB2

Erdgeschoss (EG) - 4 Zimmer | 111,08 m? | ST8

Fahrradstellplatze
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GroRziigig wohnen. Vielseitig nutzen. Zimmer Wohnfliche qm
Ein Zuhause, das sich an unterschiedliche Lebenskonzepte anpasst. Schlafen 15,12
Abst. 3,33
D ff Wohn- und Essbereich bildet das Zent di Woh
er offene Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum dieser Wohnung Wohnen/Essen 2411
und wird durch die groBziigige Terrasse mit angrenzendem
Gartenbereich sinnvoll ergdnzt. Die Raumaufteilung ermdglicht eine klare Bad 9,04
Trennung von Wohn- und Riickzugsbereichen und schafft ein angenehmes wc 3,49
Wohngefiihl mit hoher Aufenthaltsqualitat im Griinen. Mehrere Zimmer Kiiche 6,57
bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten - ideal fiir Familien, Homeoffice oder Diele 9.43
individuelle Lebenskonzepte. Flur 5.40
Zimmer 1 13,50
HINWEIS .
Zimmer 2 13,87
Diese Einheit ist bereits verkauft. Der Grundriss bleibt zur Gesamtiibersicht Terrasse 7,22
des Ensembles Teil dieses Exposés. Gesamtwohnfliche 111,08
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WB3

1. Obergeschoss (OG1) - 3 Zimmer | 68,90 m? | ST9

WB3

Haus B Haus A

Klar geschnitten. Vielseitig nutzbar.

Drei Zimmer, ergdanzt durch zwei Balkone.

Im Zentrum liegt der offene Wohn- und Essbereich mit Kiiche. Zwei separate
Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen,

Wohn- und Riickzugsbereiche sind klar getrennt.

FUR FAMILIEN

Zwei separate Zimmer und ein offener Wohnbereich - Platz fiir Familie,

Gaste oder Homeoffice.

FUR EIGENNUTZER

Rund 68,90 m? Wohnfliche, klar strukturiert und individuell gestaltbar.
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Zimmer Wohnflache gm
Schlafen 13,87

Zimmer 12,49

Diele 9,40
Kochen/Essen/Wohnen | 17,25
WC/Dusche 6,84

Balkon 1 7,28

Balkon 2 1,77
Gesamtwohnfliache 68,90
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WB3.1

1. Obergeschoss (0G1) - 2 Zimmer | 45,24 m*

WB3.1

Haus B Haus A

Klar geschnitten. Vielseitig nutzbar.

Zwei Zimmer im 1. Obergeschoss, ergdnzt durch einen Balkon.

Der offene Bereich aus Kiiche, Essen und Wohnen bildet das Zentrum der
Wohnung. Das separate Schlafzimmer ist klar abgetrennt, Abstellraum und
Dusche ergidnzen den kompakten Grundriss. Fir diese Wohnung ist kein

Stellplatz zugeordnet.

FUR SINGLES & PAARE

Offener Wohnbereich, separates Schlafzimmer und Balkon auf kompakten

45,24 m”,

ALS KAPITALANLAGE

Klar geschnittene Zwei-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss -

unkompliziert und vielseitig nutzbar.
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Zimmer Wohnflache gm
Schlafen 13,50
Kochen/Essen/Wohnen | 15,12

Flur 5,09
WC/Dusche 6,67

Abst. 2,50

Balkon 2,36
Gesamtwohnflache 45,24
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Dachgeschoss (DG) - 4 Zimmer | 89,70 m? | ST10

WB4

Haus B Haus A

Licht, Ruhe und ein besonderes Wohngefiihl.

Wohnen auf héchstem Niveau unter dem Dach.

Dieses Penthouse liberzeugt durch ihre offene Raumstruktur und die helle,
freundliche Atmosphare. GroRziigige Fensterflaichen sorgen flr viel
Tageslicht und eine angenehme Wohnqualitat. Zwei Balkone erweitern den
Wohnraum nach auBen, die durchdachte Aufteilung ermdglicht vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und bietet ausreichend Raum fiir individuelle

Lebenskonzepte.

FUR EIGENNUTZER MIT ANSPRUCH

Penthouse mit besonderem Charakter - Qualitdt und Wohngefiihl fir alle,

die das Besondere suchen.

FUR FAMILIEN

Drei Schlaf- bzw. Kinderzimmer und zwei AuBenbereiche.

Zimmer Wohnflache gm
Schlafen 12,99
Wohnen/Essen 22,39
Kiiche 5,50
Zimmer 1 10,21
Zimmer 2 12,50
WC/Dusche 6,85
WC 1,85
Abst. 2,76
Diele 9,09
Balkon 1 2,06
Balkon 2 2,96
Gesamtwohnfliache 89,70
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PREISLISTE

Alle Einheiten im Uberblick

Stand: Juni 2026 - Angaben ohne Gewadabhr, Zwischenverkauf vorbehalten.

Wohnung Wohnflache qm Kaufpreis TG-Stellplatz KaSthfeI)I:s:: t-;G- Verkaufsstatus
WA1 53,82 423.600,00 € 1 35.500 € Vorreserviert
WA2 73,14 572.000,00 € 2 35.500 € Reserviert
WA3 55,61 442.000,00 € 3 35.500 € -

WA4 67,71 536.200,00 € 4 35.500 € -

WA5 42,33 340.000,00 € - - Vorreserviert
WA5.1 64,30 515.600,00 € 5 35.500 € Verkauft

WA6 77,28 618.600,00 € 6 35.500 € Reserviert

WB1 56,40 308.000,00 € 7 35.500 € -

WB2 111,08 Verkauft € 8 35.500 € Verkauft
WB3 68,90 546.200,00 € 9 35.500 € Reserviert
WB3.1 45,24 359.800,00 € - - Vorreserviert
WB4 89,70 663.000,00 € 10 35.500 € Reserviert
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Im Reutebach Ensemble verbinden sich Lage, Qualitit und Wohngefiihl zu einem Ort, an dem man gerne
ankommt. Gerne begleiten wir Sie auf dem Weg zu lhrer eigenen Wohnung und erstellen lhnen Ihre individuellen
Angebotsunterlagen.

Vereinbaren Sie einen personlichen Beratungstermin - wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen.

Wolfgang Burger - Niclas Karch
Tel. +49 7682 920089-0 - info@sburgerhaus.de - www.sburgerhaus.de

Besichtigungszeiten: Termine nach Absprache

Herausgeber
Burger Wohnbau GmbH & Co. KG, Im Untertal 4, D-79215 Elzach

Bildnachweise

S. Burger Bauunternehmen GmbH

Haftungshinweise

Die eingezeichneten Mdblierungen sind Einrichtungsvorschldge und nicht im Kaufpreis enthalten. Die
Wohnflachenberechnung beriicksichtigt Flachen von Balkonen und Dachterrassen anteilig. Detaillierte Informationen
entnehmen Sie bitte der ausfiihrlichen Baubeschreibung, die wir Ihnen auf Wunsch gerne zur Verfligung stellen. Alle
Visualisierungen sind unverbindlich von den Planern erstellt.

Dieses Exposé wurde mit groBter Sorgfalt erstellt, stellt jedoch kein vertragliches Angebot dar. Fiir Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Anderungen der Ausstattung vorbehalten. Alle Visualisierungen sind
unverbindliche Darstellungen des Planers.

Stand: Juni 2026.

Kl-Hinweis

Die Gebaude- und Innenraumvisualisierungen in diesem Exposé wurden mit Unterstiitzung kunstlicher Intelligenz erstellt
bzw. bearbeitet. Sie dienen ausschlief3lich der beispielhaften Darstellung und stellen keine Originalfotografien der
fertiggestellten Gebaude oder Wohnungen dar.



